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Helsingin kaupunginvaltuuston péitos 7.5.2008 § 126

Kaupunginvaltuusto on hyviksynyt 54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelei-
den nro 54080 ja 54084 scki katu-, puisto- ja urheilualueiden asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 12.4.2007
paivityn ja 31.1.2008 muutetun piirustuksen nro 11672 mukaisena.

VALITUKSESSA ESITETYT VAATIMUKSET

Kaupunginvaltuuston paitds on kumottava ja Helsingin kaupunki on velvoi-
tettava korvaamaan valittajan oikeudenkayntikulut laillisine korkoineen.

Asemakaavan muutos tuottaa Asunto Oy Sddstonicmelle tontin 1 omistajana
kohtuutonta haittaa. Jalkakédytdvan poistaminen Ulappasaarentien varrelta ja
sen paikalle sr-merkinnélld varustettujen asuinrakennusten julkisivujen eteen
sijoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA) on ratkaisu, joka ei tiytd liikenne-
turvallisuudelle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle kohtuudella
asetettavia vaatimuksia ja aiheuttaa perusteettomasti elinympiriston laadun
merkityksellistd heikkenemistd. Asemakaava ei siten tiytd asemakaavalle
laissa asetettuja sisiltovaatimuksia.

Asunto Oy Sidstoniemen rakennusluvan edellyttamistd autopaikoista suurin
osa eli 168 autopaikkaa on voimassa olevan asemakaavan edellyttamalla
tavalla sijoitettu Kiinteisté Oy Satamasaarentic 3:n tontille. Tdmén kaava-
maidrayksen edellyttimalld tavalla ja kiinteiston omistajan kanssa tehtyjen
sopimusten mukaisesti on asianmukaisesti perustettu autopaikkarasitteet.

Asunto Oy Sadstoniemi on alun alkaen omistanut kokonaan myos nyt
puheena olevan lampdkeskuksen tontin. Tontin omistaja Kiinteisté Oy
Vuosaaren Limpd sitoutui varaamaan Asunto Oy Sddstoniemelle tontiltaan
168 autopaikkaa. Autopaikkojen sijaitseminen lampdkeskuksen tontilla selit-
tyy silld, ettd autopaikkojen sijoittaminen ja kunnossapito ovat olleet olennai-
nen osa alueluovutusta. Lampokeskusrakennukselle olisi riittdnyt olennai-
sesti pienempikin tontti ja yhtio olisi voinut totcuttaa rakennusluvan edellyt-
tamét autopaikat omalla tontillaan rasitepaikkojen nykyisilld paikoilla.

Kaavamuutoksen toteuttaminen merkitsee kdytinnossa sitid, etta limpokes-
kuksen tontilla olevat, rasitteina turvatut 168 autopaikkaa tullaan lakkautta-
maan. Hyviksytyssd kaavassa tontilla olleita autopaikkoja korvaavina
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autopaikkoina on esitetty kaksi autopaikkojen korttelialuetta (LPA), jotka
sijoittuvat Ulappasaarentien varteen. Kadun varressa oleva jalkakdytava
poistetaan ja tiestd erotetaan kortteliin 1,50 metrin levyinen alue ja yhtididen
tonteista 3,5 metrin levyinen alue. Autopaikkojen mééri tulec alenemaan
nykyisestd 208 autopaikasta 155 autopaikkaan. Yhtion tontille ei ndin ollen
¢nad voitaisi sijoittaa rakennusluvan edellyttanmid autopaikkoja.

Valittaja on kaavoituksen aikana esittinyt, ettd kaupunki osoittaisi yhtiota
varten autopaikat sithen maanalaiseen paikoitustilaan, joka tulee laimpdkes-
kuksen tontille rakennettavaksi esitetyn asuintalon yhteyteen. Jos kaikkia
autopaikkoja el voida sinne osoittaa, tulec loput osoittaa Ulappasaarentien ja
Vuosaarentien kulmauksessa olevalle alueclle, joka tulee asemakaavassa
osoittaa pysidkdintilaitosta varten.

Autopaikkojen osoittaminen asemakaavassa suojelumerkinnoilld (sr) varus-
tettujen rakennusten vilittomaan ldheisyyteen niiden julkisivujen puolelle ja
cteen on ristiriidassa asemakaavalla tavoitellun suojelun kanssa ja myos
asemakaavalle asetettujen rakennetun kaupunkikuvan vaalimista koskevien
sisdltdvaatimusten kanssa.

Autopaikkojen osoittaminen nykyisen jalkakdytiavdalueen paikalle heikentda
alueen liikenneturvallisuutta ja alentaa rakennusten asukkaiden elinympdris-
ton laatua. Kun heikentdmistd ei voida perustella yleisilla yhteiskunnallisilla
nikokohdilla, on heikentdmiskielto varsin ehdoton. Korvaavien autopaikko-
jen rakentaminen ldmpdokeskuksen tontille er merkitsisi sen omistajalle
mitdén sellaista rasitusta tai taloudellista uhrausta, johon tuon tontin omistaja
ei olisi jo rasitesopimusta tehtidcssd sitoutunut.

ASIAN KASITTELY JA SELVITTAMINEN

Kaupunginhallitus on antanut lausunnon.

Asunto Oy Sddstohelmi on antanut vastaselityksen. Oikeudenkdyntikulut
ovat 4 600 euroa.

HALLINTO-OIKEUDEN RATKAISU

Perustelut

Hallinto-oikeus hylkéa valituksen ja oikeudenkiyntikuluvaatimuksen.
Sovellettavat oikeusohject

Maankaytto- ja rakennuslain 50 §:n mukaan asemakaavan tarkoituksena on
osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja
muuta maankéyttéd paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan,
hyviin rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kiytén edistamisen
ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Maankiytté- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on
laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisille elinympdristdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja litken-
teen jérjestamiselle. Rakennettua ympdristod ja luonnonympéristoa tulee
vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa hdvittdi. Kaavoitettavalla
alueella tai sen 1dhiympéristdssd on oltava riittdvisti puistoja tai muita
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lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Pykildn 3 momentin mukaan asemakaa-
valla ei saa aiheuttaa kenenkiin elinympériston laadun sellaista merkityksel-
lista heikkenemisti, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottacn. Asemakaavalla ei myoskidn saa asettaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle scllaista kohtuutonta rajoitusta tai aihcuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamatta voidaan valttaa.

Voimassa oleva asemakaava ja rakennettu ympdristd valituksenalaiselta
osin

Kaavaselostuksen mukaan lampokeskuksen tontti on asemakaavassa
(12.7.1977 nro 7582) osoitettu huoltorakennusten korttelialuecksi (AH).
Kaavassa olevan merkinndn a’ mukaan autopaikat saa rakentaa kahtecn
tasoon. Asemakaavan (1.7.1970 nro 6310) mukaan terassitalotontti on asuin-
kerrostalojen korttelialuetta (AK). Tontin autopaikat on osoitettu viereiselle
lampdkeskustontille.

Kyseciselli tontilla Ulappasaarentie 1 - 3 (Asunto Oy Sédstoniemi) on kolme
kuusikerroksista terassitaloa, joissa on lisdksi julkisivulinjasta sisaan vedetty
ullakkokerros. Ulappasaarentien ja Satamasaarenticn kulmauksessa on
kiytosti poistettu Vuosaaren vanha limpokeskus. Sen tontilla on jéljella
maanpiillisct ja maanalaiset 8ljysiiliot seki osittain maanalainen nykyisin
huonossa kunnossa oleva pysikointilaitos. Pysdkointilaitoksessa on rasit-
teena viereisten terassitalojen (Asunto Oy Sddstoniemi) noin 150 auto-
paikkaa.

Kaavan tavoitteet ja sisdlto

Kaavaselostuksen mukaan kaavan tavoitteena on suunnitella lampokeskus-
tontille (54084/2) asuntorakentamista Ulappasaarentien vanhojen terassitalo-
jen jatkeeksi. Tavoitteena on myds sdilyttda limpokeskus piippuineen siten,
ctti sille osoitetaan toteutettavissa oleva uusi kiytttarkoitus. Kaavan tarkoi-
tuksena on myds ratkaista viereisten terassitalojen pysakointi.

Kaavamuutoksella on lampokeskustontista muodostettu asuinrakennusten
korttelialue, jolle tulee rakentaa Ulappasaarentien nykyisten terassitalojen
tyyliin soveltuva uusi terassitalo. Vanha lampokeskusrakennus piippuineen
seki niihin olennaisesti kuuluva osa maanalaisesta autohallista suojellaan
kaavamerkinnilld sr-2a. Autohallin itipuolella on osoitettu rakennusala
atriumtalolle. Suojeltava autohallin itireuna kéytetdéin osana atriumasuntoja.
Muu osa nykyisesti pysikointihallista voidaan kunnostaa tai purkaa ja raken-
taa uusi pysikointihalli. Kaava mahdollistaa kaksi maanalaista pysakointi-
kerrosta.

Tontin 54084/3 terassitalot on merkitty suojeltaviksi kaavamerkinnalld sr-2.
Tontin pysikointid koskevaa kaavamadrdystd on muutettu siten, ettd tontin
autopaikkoja osoitetaan Ulappasaarentien varteen, kahdellc uudelle pysi-
kéintitontille (LPA). Tontit muodostetaan yhdistamélld Ulappasaarentiesti
erottava noin 1,5 metrin levyinen alue ja terassitalotontista sekéd lampokes-
kustontista erotettavat noin 3,5 metrin levyiset alucet. Tontin autopaikkoja
sijoitetaan myds tontin nykyisille pysdkdintialueille seki tontin eteldreunaan,
miltd osin tonttia on laajennettu hieman Vuosaarenticen katualueelle.
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Alueella voimassa olevaa asemakaavaa on autopaikkojen vihimméisméérin
osalta muutettu siten, ettd aikaisempi madrdys | autopaikka/asunto on
muutettu mairiykseksi | autopaikka/95 k-m?.

Oikeudellinen arviointi

Asunto Oy Siistoniemelle autopaikkoja koskevat muutokset merkitseviit
sitd, ettid yhtiolld tulec olla autopaikkoja vahintddn 155 aikaisemman 208
sijasta. Kaavamuutos on ndin ollen aihcuttanut yhteensi 53 pysikointipaikan
vihentymisen.

Kaava-asiakirjoista ja kaupunginhallituksen lausunnosta kdy ilmi, ettei
asemakaavassa ole syyti edellyttid Asunto Oy Sdastoniemen tontille tiukem-
paa pysikointipaikkavaatimusta kuin muualla Vuosaaressa ja esikaupunki-
alucilla yleensi. Kaavassa oleva autopaikkoja koskeva midrdys on minimi-
normi, joka perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin auto-
paikkamairien laskentaohjeisiin esikaupunkialueiden kerrostalotonteilla.

Hallinto-oikeus katsoo, ettei asemakaavassa olevaa autopaikkojen vihim-
miisvaatimuksen alentumista voida pitdé valittajan kannalta kohtuuttomana.
Kaavamuutos ei aiheuta muutoksenhakijan elinympariston laadun sellaista
merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoi-
tus huomioon ottaen.

Asemakaava ¢i muuta voimassa olevaa rasitesopimusta eika rasite- ja korva-
uskysymysten ratkaiseminen kuulu asemakaavan yhteydessé ratkaistaviksi.
Kaupunginhallituksen lausunnosta ja kaava-asiakirjoista kdy ilmi, ettei
Asunto Oy Siistoniemi ole kaavoitusvaiheessa kiydyissd keskusteluissa
halunnut tontilleen tarjottua lisdrakentamisoikeutta, muun muassa uuden
pysakointilaitoksen rakentamista varten.

Asunto Oy Siistoniemen pysédkdintipaikat on osoitettu pddosin Ulappa-
saarentien varteen osoitetulle autopaikkojen korttelialueelle (LPA) ja loput
tontin nykyisille pysikointialueille sekd tontin eteldreunaan. Hallinto-oikeus
katsoo, kun otetaan huomioon alueella jo tapahtunut rakentaminen ja liiken-
neolosuhteet, etti autopaikkojen korttelialue sopcutuu olemassa olevaan
korttelirakenteeseen siitd huolimatta, ettd autopaikat ovat suojeltaviksi
osoitettujen rakennuksien (sr-2) valittomassa ldheisyydessia. Kaavamuutos
luo siten riittivit edellytykset turvalliselle ja viihtyisille elinympiristolle
seki liikenteen jirjestamiselle. Kaavamuutos et mydskain aiheuta muutok-
senhakijalle kohtuutonta haittaa.

Edelli todetut scikat huomioon ottaen asiassa ci ole ilmennyt perusteita
katsoa, ettd hyviksytty asemakaavan muutos olisi valituksessa esitetyilld
perusteilla maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssd sdddettyjen asemakaavan
sisdltovaatimusten vastainen.

Lopputulos

Hallinto-oikeuden toimivaltaan ei kuulu tutkia kaavapdatoksen tarkoituksen-
mukaisuutta. Hallinto-oikeus tutkii, onko p#dtos siltd osin kuin siitd on
valitettu lainmukainen. Pdatos ei ole maankéyttd- ja rakennuslain vastainen
eikd muutoinkaan lainvastainen. Kaupunginvaltuuston paitdsti ei ole syyta




valituksen johdosta kumota.
Oikeudenkayntikulut

Hallintolainkiyttdlain 74 §:n 1 momentin mukaan asianosainen on velvolli-
nen korvaamaan toisen asianosaisen oikeudenkdyntikulut kokonaan tai
osaksi. jos erityisesti asiassa annettu ratkaisu huomioon ottaen on kohtuuton-
ta, cttil tima joutuu pitdmain oikeudenkéyntikulunsa vahinkonaan.

Asiassa annettu ratkaisu huomioon ottaen ci ole kohtuutonta, cttd Asunto Oy
Sadstoniemi joutuu pitdmidn oikeudenkdyntikulunsa vahinkonaan.

Sovelletut oikeusohjeet Perusteluissa mainitut ja
Maankdytto- ja rakennuslaki 51 §
Kuntalaki 90 §

MUUTOKSENHAKU  Tihin piitokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Valituskirjelmd on toimitettava korkcimmalle hallinto-oikeudelle.

Maankiiyttd- ja rakennuslain 188 §:n 5 momentin mukaan tiahén paitokseen
¢i kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla siltd osin kuin alucen padasial-
linen maankiyttd on ratkaistu lainvoiman saaneessa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa.

Valitusosoitus on liitteend (kaava-asia 09.08).

HALLINTO-OIKEUDEN KOKOONPANO

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenct
Paula Viinamo, Janne Aer (t) ja Olli Kurkela.

1,.0,0,:0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000,00,04
1,.0,0,:0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000,00,04
1,.0,0,:0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000,00,04

Esittelijdjisen Olli Kurkela
JAKELU JA OIKEUDENKAYNTIMAKSU
Paatos Asunto Oy Saéstonicmi; oikeudenkdyntimaksu 82 curoa

Hallituksen puheenjohtaja Jari Salminen

(ticdote oikeudenkdyntimaksusta)
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Jiljennos maksutta Helsingin kaupunginhallitus

Uudenmaan ymparistokeskus
Hallinto-otkeuden kirjaamo

Tiedoksi tilastollista seurantaa varten (EV 248/1998 vp - HE 101/1998 vp):
- ympdristoministerio

IRL




Liite hallinto-oikeuden paitokseen

.

’

VALITUSOSOITUS *

Valitusaika

Hallinto-oikeuden piitdkseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen kirjallisella
valituksella.

Tama paitds on annettu julkipanon jilkeen, jolloin pditoksen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon silloin,
kun se on annettu. Valitus on tehtivi 30 pdivin kuluessa pdatoksen antopaivistd, sitd paivia lukuun-
ottamatta.

Valituskirjelmén toimittaminen

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa viranomaiselle, joka on mainittu paitoksen kohdassa
Muutoksenhaku. Valitusasiakirjojen tulee olla perilld valitusajan viimeisend pdivénd ennen viraston
aukioloajan pédttymista.

Valituskirjelmén sisiltd ja allekirjoittaminen

Valituskirjelmaissé on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kisittelyd koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa
- pditds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin piiitskseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtéviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmd. Jos valittajan puhevaltaa
kiyttds hinen laillinen edustajansa tai asiamiehensi taikka jos valituksen laatijana on muu henkild, on
valituskirjelméssd ilmoitettava myos timén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmén liitteet

Valituskirjelmédén on liitettdvd

- hallinto-oikeuden pditos alkuperdisena tai jiljenndksend

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit4 ole jo aikaisemmin toimitettu viran-
omaiselle.

Asiamiehen, jollei hin ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, on liitettdvé valitukseen valtakirja.

Korkeimman hallinto-oikeuden osoite

kaava-asia 09.08

Postiosoite: Kéyntiosoite:
PL 180 Unioninkatu 16
00131 HELSINKI Helsinki

Faksi: 010 36 40382
Séhkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi





